
房地产税来了！有人抛售房产买保险！保险才是财富传承最好的选择

PMDHK旧贴文：2017年11月14日

房地产税真的要来了吗？到底如何征收？日前，财政部部长肖捷日前在《党的十九大报告辅导读本》
中撰文回答了上述问题。这篇名为《加快建立现代财政制度》的文章，谈及房地产税，明确未来
的房地产税将按照房屋评估值征收。要按照“立法先行、充分授权、分步推进”的原则，推进房
地产税立法和实施。对工商业房地产和个人住房按照评估值征收房地产税，逐步建立完善的现代房
地产税制度。
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可以说房地产税已经如箭在弦。那么，这将对房地产市场会产生怎样的影响？哪些人会害怕？

房地产税出台，哪几类人最受伤

在中心城市囤积了大量住宅的人

伤害指数★★★
从目前民意来看，在中心城市实施“累进制、惩罚性”的房产税，是很有可能的。对于拥有100
套住宅的人来说，即便第一套免征、从第五套开始累进税率，他的压力也会非常大。到时候会
出现集中抛盘，对中心城市短期房价构成影响。这可能意味着，囤积大量房子的人财富将显著
缩水。

盲目购买了旅游物业、养老地产的人

伤害指数★★★★
如果不是顶级旅游区，不是配套好、位置佳的房子，旅游地产只能等着免征房地产税。如果不
能免征，则其持有成本大增，加上利用率不高，这类房子将成为鸡肋。

盲目购买了三四线城市郊区、新区住宅的人

伤害指数★★★★
绝大多数三四五线城市人口增长乏力，各地围绕着高铁站建设的“高铁新城”很多都非常荒凉。
如果你盲目在这些地区购买了住宅，未来开征房地产税后也会非常惨。

加杠杆、超承受能力买多套房的白领

伤害指数★★★★
如果房地产税的开征，会让房价进入一个平稳期，房子很难套现。这些人“死扛现金流压力”的
期限就会加长，生活会变得比较痛苦。 

在三四线城市囤积了大量住宅的人

伤害指数★★★★★★
相对而言，这种人更惨。即便在三四线城市不实施累进制、惩罚性的房地产税，他们持有房产
的成本将大增。但由于多数中西部三四线城市人口增长乏力，很多家庭都拥有多套房，所以很
难通过出租转嫁房地产税，而卖房子很有可能找不到接盘侠。

手中有多套房、负债率非常高的炒房者

伤害指数★★★★★★

房地产税如果出台这个消息，就足以对这类人产生巨大的压力。因为消息公布后，会加剧市场
的僵持，目前仍然拿了很多房子、承担巨大债务的炒房者，将会非常困难。他们只能选择斩
仓，否则房子可能断供被银行申请查封、拍卖，到那时套现价格会更低。
房地产税开征如箭在弦，未来房子持有成本提高，收益预期降低，或将催生“买房容易养房难”
的局面。有专家认为，十年后最便宜的或许是房子！
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智慧女人卖房买1200万保险

拥有4套房产的王女士，卖掉了一套房子，毫不犹豫的为自己购买了1200万保额的终身寿险，
年缴保费数十万，受益人分别为儿子（获得保险金60%），老公（保险金20%），父亲和母亲
（保险金20%）。 

拿到保单的王女士像吃了颗定心丸，虽然身边绝大多数亲友不理解她的做法，可她自己却没有
悔意，她说：“大财富时代要学会资产配置，之前的财富渠道太单一，主要是房产，未来的房地
产走势我无法判断，不如换成相对可以确定的保险，作为锁定风险，保全资产的一个方式。” 

原来，之前王女士的一个朋友出事了，他的爱人和父母为了争夺遗产打起了旷日持久的官司，
搞得企业破败不说，儿子出国读书的事情也无法解决。而且遗留的几套房产也因为属于遗产纠
纷而无法处置。

王女士说，“保险可以指定受益人，我买了1200万，孩子凭保单就可以领取，能不能避税是其
次，先让资产保全顺利传给孩子是重点，另外，万一我有个什么问题，对父母的义务也可以兼
顾。”

保险是家庭财富传承最好的方式

目前家庭财富传承主要有这几个方式：

法定继承

法定继承容易产生纠纷，新闻报道屡见不鲜。法定继承“合法不合理”的情况有可能导致最后亲
人之间因为争产对簿公堂，感情破裂。

遗嘱继承

遗嘱继承指按照遗嘱分配遗产的方式。同时，当财富作为遗嘱继承时，不能规避债务和遗产
税。

家族信托

家族信托是指以个人的名义把财产交由第三方机构管理，并分配给受益人的方式。在我国，通
常是委托银监会批准成立的信托投资公司。家族信托的起点通常在3000万元以上，比较适合高
净值客户。

保险传承

目前的保险设计，通常会附加万能账户，通过复利属性来实现资产增值。它本身的产品特点，
既能体现寿险保障功能，也有一定的投资收益。因此，一份适用于财富传承的保险，既是人寿
保险，也是储蓄保险。



保险7大特性帮你守住财富

1. 安全性。一张保单拥有：
1) 政府监督保险公司运作的承诺；

 2) 保险公司履行契约的承诺；
 3) 所有保户互助共济的承诺；
 4) 代理人对客户终身专业服务的承诺！ 

2. 持续性：人生有很多不确定因素可能让我们失去财富，从而影响到子女教育、养老、财富的
传承。所以可以在顺利的时候拿出年收入的20%作为抵御风险的资产。一方面不妨碍80%的资
产继续投资，另一方面20%的防御性资产可以在不好的时候作为应急的资金来进行运转。

3. 灵活性：保险交费灵活，满足不同年龄、收入群体的需求。保险资金并不会停滞在保单中毫
无用处，保单还有贷款的功能，资本市场好的时候可以通过保单贷款出资金进行再投资，而保
单收益不会受到影响。



4. 保障性：保险是花小钱办大事，它除了有储蓄的功能外，还有应对风险的功能。当发生意外
时，小钱买的保险带来的是几十倍甚至几百倍的回报。

5. 确定性：保险合同可以约定未来若干年乃至终身的利益，其他金融工具一般只能确定中短期
利益，无法锁定几十年后的利益，比如银行存款或国债，最多约定五年内的本息，股票、基金
只反映历史交易情况，无法预知未来。

6. 保密性：法定继承和遗嘱继承，要把所有的法定继承人和遗嘱继承人叫到同一现场，而保险
公司让受益人接受财产时，只会通知受益人及监护人，不会通知其他任何人到现场。

7. 时效性：传统继承的时间长，从身故到葬礼，再办继承权公证以及过户，一切顺利至少也要
折腾半年。但保险公司理赔很快（受益人，身份证，死亡证明）就可以到保险公司领钱。

创业容易守业难，财富传承更是需要人们花心思。从“创一代”到“富二代”，保险是首选的传承
方式，轻松打破“富不过三代”的“魔咒”，将财富完美地传承下去！


